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YONETIM PLANI

MADDE 1: Kat Miilkiyeti kanununa gore kat irtifaka tesis edilecek olana Alanya Ilgesi Kargicak Mahallesi 293
ada 13 _parsel numarali ana taginmaz yasanin emredici hiikiimleri sakl1 kalmak {izere kurulca oy birligince kabul
edilen bu yonetim planina gore yonetilir.
MADDE _2: Kat miilkiyetine tabu isbu gayrimenkul ana yapi olarak, bir Bodrum, bir Zemin, ii¢ normal kat ve
bir cat1 kath toplam 13 (onil) adet mesken ve_11 (onbir) adet dubleks meskenden olusmaktadir.
MADDE 3: Bagimsiz boliimlere eklenen eklentiler disinda kalan ve kat Miilkiyeti yasasinin 4.maddesindeki
yerlerle ortaklaga kullanilan ve korunma ve yararlanma altina alinan yerler ve seyler maliklerin ortak yerleri sayilir.
MADDE 4: Bu yonetim plam1 ve planda yapilacak degisiklikler biitiin malikleri ve onlarin mirasgilarinl ve
bagimsiz bolimleri bulunanlardan satiy veya bagka bir yolla edinecek olanlarm yonetici ve denetgilerini
baglar,yonetim planmnin degistirilmesi igin biitiin kat maliklerinin beste dordiiniin oyu garttir.
MADDE _5: Bu yonetim planinda hitkiim bulunmayan hallerde ana gayrimenkulun yonetiminden doZacak
anlasmazliklarin ¢oziimlenmesi igin Kat Miilkiyeti yasasinun hitkiimleri yasada hiikiim yoksa hakkaniyet ilkeleri
ve kat malikleri kurulunun kararlar uygulanir.

YONETIM ORGANLARI:
KAT MALIKLERI KURULU:
MADDE 6: Kat Malikleri kurulunun arsa pay1 ne olursa olsun ana taginmazm tim bagimsiz bolim
maliklerinden olusur.
MADDE 7: Ana tasinmaz bu kurul tarafindan yonetilir,yOnetim tarzi yasanin hitkiimleri sakli kalmak sam ile bu
kurul tarafindan kararlastirilir. Ana tasinmazin kullamlmasindan ya da yonetimden dolay1 kat malikleri arasinda
ya da bunlarla yoneticiler arasinda ve denetgiler arasinda ya da denetici ve yonetici arasinda gikan anlagmazliklar
bu kurul tarafindan ¢ozilir ve karara baglanir.Biitiin bagimsiz bolim malikleri ve onlarin mirasgilarina ve
bagimsiz boliimleri satiy ya da baska bir yolla iktisap edenler ya da bagimsiz boliimlerde kiraci ya da baska bir
sifatla oturanlar ve kullananlar yonetici ve deneticiler bu kurulun kararlarina uymakla yiikiimliidiirler.
MADDE 8: Kat malikleri kurulu her takvim yilmn mayis-eyliil ve ocak aylarmmn ilk 15ginil igerisinde
toplanir. Toplant1 yeri,saati ve giindemi ybnetici tarafindan tespit edilerek toplantidan en geg 1 hafta once
bagimsiz boliim sahiplerine taahhiitlii ve ya imza karsiliginda bildirilir.Onemli bir nedenin ¢ikmasi halinde
yonetici ve deneticinin ya da kat maliklerinin tigte birinin istemi iizerine ve tespit edilecek toplant: giiniinden en
az 10 giin once biltiin bagimsiz bolim sahiplerine toplantimn nedenini belirleyecek bir taahhiitli mektup
gondererek ya da imza karsiliginda verilecek bir yazi ile bildirilmek suretiyle kat malikleri kurulu olaganiistii bir
toplantiya cagrilabilir.ilk gagri yapilirken birinci toplantida yeterli gogunluk saglanamaz ise ikinci toplantinin - -
hangi giin ve saatte toplanacag1 ayrica belirtilir. gl e ST

MADDE 9: Kat malikleri kurulu bagimsiz boliim maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yansmddnr _fz-t}zlas'i" =F

ile toplanir.Oy ¢oklugu ile karar verilir,ilk toplant: yeter sayist saplanmadig1 zaman toplant1 yapilamaz ise ikinci
toplant1 en geg | hafta icerisinde yapilir,yeter saytya bakilmaksizin toplantiya katilanlarin oy goklugu sayisi ile
karar verilir. Ancak kat miilkiyeti yasasinda 6zel durumlara iliskin olarak konulmus olan emredici nitelikteki -
yeterli say1 ile ilgili hiikiimler saklidir.(Kat millkiyeti yasasinin 24,28,34,42,44, vs.)

MADDE 10: Toplanan kat malikleri kurulu toplanttyr yonetmek igin aralarindan birini bagkan seger,toplantida
giindemde belirtilen konular goriisiilir ancak toplantida bulunan iiyelerin 1/3 ‘iniin goriigiilmesini istedigi
konular giindeme alinir.

MADDE 11: Kat Malikleri Kurulunda her bagimsiz bolim maliki | oy hakkina sahiptir.Bir kiginin birden gok
bagimsiz boliim igin 1 oy hakk: vardir.Ancak sahip olacagl oy sayisi tiim oylarin 1/3’tinden fazla olamaz.Bir
bagimsiz bolimiin birden fazla maliki bulunanlarin iglerinden birine verecekleri vekalet ile Kat Malikleri
Kurulunda birisi temsil edebilir.

MADDE 12: Kat Malikleri Kurulu’nun kararlar1 yénetici tarafindan sira numarali ve her sayfasi noterce tasdikli
karar defterine yazilarak toplantiya katilan tiim kat maliklerine imzalatilir Karara aykir1 oy veren kat maliki
aykirilik nedenini kararin altina yazip imzalar.Benzer anlagmazhklar kat malikleri kurulunca bu konuda alinmig
ve karar defterine yazilmig kararlara gore ¢oziimlenir. '

MADDE 13: Kat malikleri kurulunca alinan kararlar yonetici tarafindan kurulan kurulun o toplantisina
katilmamis olan maliklere gerekiyor ise bagka bir sifat ile oturan ya da faydalananlara duyurulur.Kat malikleri
kurulunun kararlarina riza gostermeyenler bu kurulun karar aleyhine anlasmanin bulundugu yerin Sulh Hukuk
Mahkemesi’ne bagvurarak hakimden miidahale isteyebilir.
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YONETICI
MADDE 14: Kat Malikleri Kurulu ocak ayinda yapacagl toplantidan kendi aralarindan birinin ya da digaridan
birini yonetici kat maliklerinin hem say1 ve hem de arsa pay1 coklugu ile 1 yil igin segilir.Eski ydneticinin
secilmesi miimkiindiir. Yonetici segiminde kat malikleri anlasamazlar ise kat maliklerinden birinin bagvurusu
{izerine anlagmanin bulundugu yerin-Sulh Hukuk Mahkemesi’nce atanan yonetici mahkemenin izni alinmadik¢a
6 aydan 6nce degistirilemez.
MADDE 15: Yoneticinin (Yonetim Kurulu Uyelerinin) ad ve soyadt ile is adresleri varsa telefon numaralart bir
gergeve igerisinde apartman girigindeki antreden goriilebilecek bir yere astlir.
MADDE 16: Kat malikleri arasindan segilen yoneticinin ydnetim giderlerine katilip katilmayacag; katilacak ise
ne oranda katilacagi Kat malikleri kurulu tarafindan kararlagtirilir.Bu yolda bir karar yoksa yonetici disaridan
secilirse bu ybnetici ile yapilacak konugulan ve kendisine verilecek iicret ve sartlar yonetici atamrken kat
malikleri kurulunca tespit edilir.Kat malikleri kurulunca yetki verilen yonetici tarafindan sdzlesmeleri herhangi
bir nedenle fesh edilen ya da sona eren kapici ve disaridan atanan yoneticiler kendilerine bu gorevler nedeni ile
bir yer tahsis edilmis ise bu yerleri 15 giin igerisinde bosaltmak zorundadirlar.Kat miilkiyeti yasasinin 2814 yasa
ile eklenen ek 2.madde hiikiimleri uygulanir.
MADDE 17: Yonetici yada yonetim kurulu {tyelerinin ticretleri malikler tarafindan arsa paylar1 oraninda ddenir.
MADDE 18: Yoneticinin gdrevleri sunlardir; -

a) Kat miilkiyeti yasasinm 35,36,37 maddelerinde gosterilen gorevler.

b) Diger yasalarda sdzlesmede ve yonetim planinda gosterilen gorevler.

¢) Yonetici segimini izleyen 10 giin igerisinde ana taginmazin 1 yillik ynetimine iliskin ve oranlamaya
dayanan gelir ve gider tutarlarinin genel giderlerden her kat maliklerine arsa paylari oraninda 6denecek
miktarlar1 oranlamaya dayanan gederleri karsilamak tizere her kat malikinin 6deyecegi avanslarm
5deme zamanlarin bir igletme projesi hazirlayarak maliklerin bilgisine sunmak.

d) Kat maliklerine duyurulan ve 7 giin igerisinde itiraz edilmeyen ya da itiraz edilmesi halinde ya da kat
malikleri kurulunca karara baglanan ve kesinlegen isletme projesini karara baglamak.

¢) Kat malikleri kurulunun giindemini hazirlayip toplantrya gagirmak ve bu kurul tarafindan verilecek
kararlar1 yerine getirmek,kurulun ve projesiyle yapilan uyarilar1 tarih sirasina gore karar defterine
gecirmek bu defterin her takvim yilnm ocak igerisinde notere kapattirmak yonetim ile ilgili tim
bilgileri gelir ve giderlere iliskin alindilar: fatura ve belgeleri en az 5 yil siire ile saklamak, tesisatlarin
diizenli bir sekilde isletilmesi igin gerekli onlemleri almak. _

f) Avans ve gelir gider paralarim toplamak,borglar1 zamaninda tdemek,bor¢ ve yiikiimliliiklerini
zamaninda yerine getirmeyenler hakkinda icra takibi yapmak veya dava agmak gerektiginde kanuni
ipotek hakkim kat miilkiyeti kiitiigiine tescil ettirmek.

g) Kapict ve temizlikgi gibi personeli atamak bunlarla sbzlesmeler yapmak bunlarin i yasasi,SSK yasasi
uyarinca gerekli islemlerini yerine getirmek gdrevlerini iyi bir sekilde yapmalarini saglamak ve
denetlemek.

MADDE 19: Yonetici ve kat malikleri kurulunun mayis ve ocak aylarindaki olafan toplantilarinda kat
maliklerine bu tarihe kadar elde edilen gelirlerle yapilan harcamalarm hesabin vermekle yiikiimliidiir. Yonetici
ayrica kat malikleri yasasimn istemi iizerine olagan toplantilar diginda da gelir ve gider hesaplarmi kat
maliklerine gosterir.
MADDE 20: Yénetici kat maliklerine aynen bir vekil gibi sorumludur.

DENETICI
MADDE 21: Kat malikleri yoneticiyi siirekli denetler.Haklt bir nedenin varligi halinde yoneticiyi
degistirebilir.Kat malikleri kurulu ayrica ocak aymda yapacagt toplantida yoneticiyi denetlemek tizere kendi
aralarinda ya da disaridan say1 ve arsa pay1 goklugu ile bir kisiyi denetici olarak secer.Kat malikleri kurulu kendi
aralarinda segecekleri deneticiye ticret der.Gelir giderler de aynen diger malikler gibi katilirlar, disaridan
segilecek deneticiye ise uygun bir ticret ddenir.
MADDE 22: Denetici 3 ayda bir yoneticinin defterlerini ve hesaplarin denetler, hakli bir neden bulundugunda
bu denetlemeyi her zaman yapar.
MADDE 23: Denetici kat malikleri kurulunda okunmak iizere denetim sonucuna ve yonetim ile ilgili
diigiincelerini yansitan bir rapor hazirlayarak toplantidan en az 1 hafta dnce gogalttig1 bu raporu mektupla ya da
imza karsilig1 duyurur, ve toplantilarda agiklamalarda bulunur. 3

KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORCLARI:
MADDE 24: Kat malikleri bagimsiz boliimleri {izerinde kat miilkiyeti yasasinin ve yonetim planinin hitkiimleri
sakli kalmak iizere Medeni Kanunu’nun maliklere tanidig biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.




M DE 25 : Kat malikleri ana taginmazin biitiin ortak yerlerine ortak miilkiyet hiikiimlerine gore maliktirler.Bu

on kanun ve yonetim planinin hitkiimlerine gore faydalanmak hakkina sahiptirler.

ADDE 26: Kat maliklerinin ana yapinin giizelligi ve mimari durumunu ve saglamhigim korumak ve ortak

lerin bakim ve temizligine dikkat etmek ve diger kat maliklerini tedirgin edici davramslardan kagmmak

~ zorundadirlar. .

ADDE 27: Genel gamagirhane ve komirlik ve garajdan faydalanma sekli kat malikleri kurulunca
kararlagtirlir.Diger bir bagimsiz bsliimde ve tesislerde olusan hasar ya da bozuklugun giderilmesi icin o
bagimsiz boliimde oturan kiract ve ya bagka bir sifatla oturan bagka bir kimse bu yerlere girmek i¢in izin vermek
zorundadir.

MADDE 28: Onarim igin onarim yerine gitmek igin izin alan bagimsiz boliime zarar verdigi takdirde o bagimsiz
boliimiin maddi zarar kargilanacaktir.
MADDE 29: Bagimsiz boliimlerden kiraci ya da bagka bir sifatla faydalananlar yukarida ki maddelerden ve
yasada yer alan hiikiimlere aynen kat malikleri gibi uymak zorundadirlar.

: GENEL GIDERE KATILMA:
MADDE 30: Kat malikleri ana taginmaz ile ilgili biitin harcamalara katilmak zorundadirlar ve borglarini
zamaninda Odemeyenler gecikmeler igin kat malikleri kurulunca belirlenecek aylik gecikme faizini
ddeyeceklerdir.
MADDE 31: Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz bolimlerinin durumlarim ileri siirerek ortak yerlere
gereksinme duymadiklarindan ve ortak gidere katilmamazlik edemezler.Ancak zemin katta bulunan yerlerin
malikleri asansoriln bakim ve isletme giderlerine katilmazlar.
MADDE 32: Bagimsiz bolimde malik veya kiraca veya bagka bir sifatla oturan kimse ortak giderlere
miiteselsilen katilacaklardir. Ancak kiracinin yiikiimliiliigii 6deyecegi kira ile sinirh olacaktir.Odedigi genel gider
pay1 ddeyecegi kiradan diisiilecektir.
MADDE 33: Kat maliklerinin gider ve avans borcu herhangi bir yolla alinamadig1 takdirde kat malikinin
bagimsiz bolimil {izerinde mahkemece tespit edilen bu borca karsilik yonetici ya da kat malikinin birisinin

* istemi ile ipotek koyma hakki doZabilecektir. .
MADDE 34: Ana taginmazda bulunan bloklarin kapicilar1 aym zamanda kalorifer tesisat1 bulundugu ve ya
sonradan kalorifer tesisat: kuruldugu zamanda kaloriferci olarak galistirilabilir.Bunlarin ticretleri yonetici ve kat
malikleri kurulunca karsilanir.

MADDE 35: Ana tasinmazin iizerine kat ilavesi ve eklentileri yapilmast kat malikleri kurulunun verecegi karar
ile olabilir.

MADDE 36: Ortak yerlerde yapilacak yenilik ve ilaveler kat malikleri say1 ve arsa pay1 goklugu ile verecekleri
karara baghdir.

MADDE 37: Ana tasinmazm bir hakla kayitlanmasi arsanin biiyiimesi ve bagkasina devir olmast gibi temliki
tasarruflar kat malikleri oy birligi ile verecekleri karara baghdr. .

MADDE 38 Kat malikleri bagimsiz boliimlerden kiraci veya baska bir sifatla oturanlarin yaninda bulunan ¢ocuk
ve konuklarin bagimsiz boliime verecegi zararlar1 derhal 6demek zorundadir.

MADDE 39: Ana gayrimenkul iizerinde bulunan her blokun giderleri bloklar arasinda ynetim kurulunca
karsilanir.Her blok kendi giderlerinden sorumludur.Her blokun yonetim ve denetim kurulu ayr1 ayndr.

MADDE 40: Bu yonetim planinda yer almayan konularda kat miilkiyeti yasasmnin emredici ve tamamlayici
nitelikieki hitkiimleri uygulamr.

MADDE 41: 09.03.2016 tarihinde diizenlenen ve 41 maddeden olusan tiim maddeleri asagida isimleri yazili
bagimsiz boliimleri teker teker kapsar ve yonetime uygun olarak diizenlendigi oy birligi ile bagimsiz bélim
maliklerince veya vekillerince imza altina alinmugtir.
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